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	От инициативной группы владельцев гаражей, расположенных на  автостоянке по адресу: Москва, 

ул. Академика Челомея, вл. 1.


	
	В Мосгосэкспертизу
Москва, Брестская 2-я ул., д.8.



ЗАЯВЛЕНИЕ

о строительстве торгового комплекса типа «Кэш энд Керри» с административно-офисным центром ЗАО «Интер МТД» на земельном участке по адресу: Старокалужское шоссе (пересечение с ул. Ак. Челомея)
В соответствии со ст.2 и п.3 ст. 4 закона № 59-ФЗ от 2 мая 2006г. сообщаем о нарушении ЗАО «Интер МТД» пунктов 3.2, 4 и  7.3 распоряжения Правительства Москвы от 08.12.05 № 2488-РП «О строительстве торгового комплекса типа «Кэш энд Керри» с административно-офисным центром ЗАО «Интер МТД» на земельном участке по адресу: Старокалужское шоссе (пересечение с ул. Ак. Челомея)».

Более года мы пытаемся понять, какие компенсационные меры предусмотрены Законодательством РФ в отношении жителей, лишившихся прав пользования и владения машиноместами на автостоянке, расположенной на земельном участке, имеющем адресные ориентиры ул. Академика Челомея, владение 1, арендуемом ЗАО «Интер МТД».

По распоряжению Префектуры ЮЗАО № 85-РП от 19.02.1996г. указанный участок был выделен с целью создания открытой автостоянки на 250 машиномест с установкой тентов-укрытий типа «пенал» (далее – гараж). С 1996г. по 31.09.2009г. данный участок использовался  для хранения личного автотранспорта жителей близлежащих домов, а управление автостоянкой было передано АОЗТ «АИН» (в дальнейшем переименованного в ООО «АИН лтд»), которое осуществляло свою деятельность на основании договоров аренды. Последний договор аренды № М-06-505999 от 25.02.2003г. для эксплуатации открытой автостоянки был расторгнут по инициативе арендодателя 12.04.2006г. без уведомления владельцев гаражей. 19.05.2008г.  на гаражи были наклеены предписания за подписью «Администрация района» о необходимости освобождения земельного участка до 01.06.2008г. При этом альтернативного места для парковки автотранспорта предложено не было. 26.05.2008г.  руководством ООО «АИН лтд» было организовано общее собрание на него были приглашены представители Управы района, которые от участия в собрании уклонились.  На собрании владельцы пеналов сформировали инициативную группу, которой было поручено обращаться в органы исполнительной власти и к депутатам для разрешения сложившейся ситуации законным путем. Инициативная группа управляла  функционированием автостоянки до 31.09.2009г., доступ на которую был прекращен 01.09.2009г. в связи с установкой ЗАО «Интер МТД» ограждения. Ограждение было установлено с нарушением п. 6 ст. 50 Закона г. Москвы № 28 от 25.06.2008г., т.к. необходимый информационный стенд отсутствует и в настоящий момент.
Ниже приведены и другие факты некорректных действий ЗАО «Интер МТД», требующие экспертизы. 
С целью разрешения сложившейся ситуации законным путем владельцы гаражей коллективно и силами инициативной группы обращались к депутатам Платонову В.М., Шенкеру О.Б., мэру Москвы Лужкову Ю.М.,  в управу Обручевского района, Префектуру ЮЗАО, Москомархитектуру и др. 

В последнем письме, полученным нами из Префектуры ЮЗАО (исх. № 12-05-3362 /9-1 от 26.08.2009г.), копия которого приведена в приложении 1, сообщается: «В настоящее время проектная документация на строительство торгового комплекса сдана в Мосгосэкспертизу для определения соответствия документации действующим государственным нормам и правилам. Префектурой подготовлен проект распоряжения Правительства Москвы об утверждении АРИ  от 18.08.2008г. № А-6167/03; проект указанного документа согласован всеми заинтересованными организациями и направлен в Правовое управление Правительства Москвы для выпуска соответствующего распорядительного документа».

Однако в нашем распоряжении оказалась приведенная в приложении 2 копия АРИ  от 30.12.2008г. № А-6766/03, в которой указано,  что «АРИ  от 18.08.2008г. № А-6167/03 признан утратившим силу». Из-за отсутствия доступа к достоверной информации мы не знаем, на какой стадии согласования находится документация, подготовленная ЗАО «Интер МТД», но при проведении экспертизы просим учесть следующие факты.
Факт 1. В соответствии с п.п. 3.2, 4 и  7.3 распоряжения Правительства Москвы от 08.12.05 № 2488-РП ЗАО «Интер МТД» получает право доплатить  оставшуюся сумму за право на заключение договора аренды  земельного  участка только после освобождения его от существующих гаражей и строений за счет ЗАО «Интер МТД». 

Мы предполагаем, что мэр Москвы, Лужков Ю.М., подписывая распоряжение Правительства Москвы № 2488-РП от 08.12.05, под «освобождением территории от гаражей и строений» не подразумевал простое уничтожение нашего имущества, установленного в соответствии с договором аренды земельного участка от 15.04.1996г. № М-06-500537. 

В письме префектуры ЮЗАО  № 12-05-3362/9-1 от 26.08.2009  в наш адрес сообщается, что «застройщиком полностью оплачено право на заключение договоров аренды земельных участков. Земельные участки предоставлены ЗАО «Интер МТД» и оформлены договорами аренды № М-06-027348 от 30.10.2006г. и № М-06-508478 от 30.10.2006г для проектирования, строительства и дальнейшей эксплуатации торгового комплекса и благоустройства прилегающей территории».

С 01.07.2008г. по 30.08.2008г. в управе Обручевского района размещалась экспозиция с наглядными материалами о планируемом строительстве. В пояснительной записке к проекту (первые 2 стр. этой записки приведены в приложении 3) при описании участка строительства, в частности, отмечено: «… участок максимально озеленен, автостоянка на нем не размещается». Сообщаем о явном искажении фактов: по данным на 30.06.2008г. на земельном участке, предоставленном ЗАО «Интер МТД»  в соответствии с указанными договорами аренды, существовала охраняемая стоянка, на которой было размещено 156 гаражей типа «ракушка» и «пенал». 

Факт 2. Вопрос о возможности строительства торгового комплекса «Кэш энд Керри» ЗАО «Интер МТД» рассматривался
1) на заседании  Общественного Совета при префекте ЮЗАО по проблемам градостроительного и архитектурно-художественного формирования облика округа от 04.03.04. (Протокол заседания утвержден Префектом ЮЗАО Виноградовым В.Ю.), копия протокола – приложение 4;

2) Территориальным управлением Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по г. Москве (Заключение № 10-16/195 от 21 апреля 2006г. подписано руководителем ТУ Роспотребнадзора по г. Москве Филатовым Н.Н.); копия Заключения – приложение 5;

В обоих документах указано, что  гаражи, расположенные на территории земельного участка, зарезервированного для ЗАО «Интер МТД», предполагается перенести на один из уровней паркинга торгового комплекса типа «Кэш энд Кэрри».

Ссылка на Заключение ТУ Роспотребнадзора по г. Москве № 10-16/195 от 21 апреля 2006г. имеется в п. 3.1.6 АРИ  от 30.12.2008г. № А-6766/03, в котором рекомендации Роспотребнадзора отражены только по санитарно-гигиеническим условиям, а рекомендация, отмеченная в п.6 Заключения и имеющая отношение к «благополучию человека», не только не нашла отражение в АРИ  от 30.12.2008г. № А-6766/03, но и искажена в следующих пунктах указанного акта.
В соответствии с п. 6 Заключения ТУ Роспотребнадзора по г. Москве № 10-16/195 от 21 апреля 2006г. «на участке расположены 

· металлические боксы, временные металлические строения, подлежащие сносу;

· ракушки на 250 м/мест, подлежащие переводу в пр. паркинг».

      Тем самым в Заключении ТУ Роспотребнадзора ракушки на 250 м/мест 
не отождествляются с металлическими строениями, подлежащими сносу. Однако в п. 4 АРИ  от 30.12.2008г. № А-6766/03 «Требования по использованию зданий и сооружений, существующих на участке территории» отмечено: «на территории расположены многочисленные металлические строения, подлежащие сносу в установленном порядке».

Обращает на себя внимание и п. 3.1.8 АРИ  от 30.12.2008г. № А-6766/03, ссылающийся на Заключение Департамента природопользования и охраны окружающей среды г. Москвы от 03.03.2008 г. № 06-28-1599/8. В настоящее время мы не располагаем копией указанного Заключения, но считаем, что понятия: 

«перенос» существующей автостоянки емкостью на 250 м/мест и
 «снос» существующей автостоянки емкостью на 250 м/мест    –  

не являются равнозначными.

Считаем, что искажения фактов при подготовке документации на строительство имеют целью придать законный характер деятельности ЗАО «Интер Мтд»  по «выживанию» нас с территории, использование которой давало нам возможность в минимальной дозе ощущать «комфорт городской среды». А одно из основополагающих требований к осуществлению градостроительной деятельности в г. Москве – обеспечение «комфорта городской среды» ( п.2 ст. 2  Закона г. Москвы № 28 от 25.06.2008г.).
Факт 3. На упомянутой выше экспозиции торгового комплекса имелся журнал отзывов, в котором жители района фиксировали свое отношение к проекту. Нам известно, что все отзывы, кроме одного, в этом журнале из 10 страниц  являются  отрицательными. Поскольку экспозиция проводилась с 01.07.08 по 31.07.08 и с 14.09.08 по 30.09.08, а протокол публичных слушаний оформлен префектурой ЮЗАО 30.06.08, то указанные отрицательные отзывы имели место, но не могли быть отражены в протоколе.

В приложении 4 приведена копия  протокола заседания  Общественного Совета при префекте ЮЗАО по проблемам градостроительного и архитектурно-художественного формирования облика округа от 04.03.04. В  протоколе отмечено:

· «в связи с перегруженностью движения транспорта по Старокалужскому шоссе, требуется проработка транспортной схемы в данном районе;

· по мнению управы района возможны протесты со стороны жителей по строительству офисной части в представленном объеме».
Именно эти «опасения» нашли отражение в журнале отзывов. Главное: адекватных подъездных путей к арендуемому ЗАО Интер МТД земельному участку, необходимых и для строительства, и для функционирования торгового комплекса, нет до настоящего времени.

30 декабря 2008г. мэр г. Москвы г-н Лужков Ю.М. утвердил протокол № 26 (от 24.12.08) Межведомственной комиссии по вопросам «точечной» застройки в Москве:

«6. О размещении торгового комплекса типа «Кэш энд Кэрри» по адресу: Старокалужское шоссе (пересечение с ул. Академика Челомея) (ЮЗАО).
Решили:
1. Отметить, что на Межведомственную комиссию представлен протокол проведения публичных слушаний от 30.06.2008. 

2. Размещение объекта вне жилой застройки (на территории общественно-производственного назначения (индекс - 130) допустимо в соответствии с требованиями постановления Правительства Москвы от 21.08.2007 №714-ПП».

30.06.2008г. Управой Обручевского района было проведено собрание по вопросу строительства ТК «Кэш энд Кэрри», которое теперь все чиновники, к которым мы обращались,  называют «публичными слушаниями». О несогласии с указанным проектом жителей микрорайона «Воронцово»  и о принципиальных нарушениях этих, так называемых, публичных слушаний мы сообщали 

– мэру Москвы г-ну Ю.М. Лужкову (вх. № 3-6-50015/8 от 23.07.2008г.), 

– руководителю Муниципального собрания внутригородского муниципального образования «Обручевский» г-ну О.Б.Шенкеру (вх. №4-4/08 мс от 29.09.2008г.), 

– префекту ЮЗАО г-ну А.В. Челышеву на приеме 01.12.2008г., 

– руководителю Москомархитектуры г-ну А.В. Кузьмину (вх. № 001-20-474/8 – (8) от 03.02.2009г.),

– председателю МГД, депутату по округу № 13 г-ну Платонову В.М (вх. № 0736-04-4893/09 от 26.06.2009г.). 

Нас поддержали  члены ТСЖ «Монолит-Престиж» (жильцы дома, расположенного в непосредственной близости от предполагаемого строительства): в Москомархитектуре вх. № 001-20-474/8 – (9) от 04.02.2009г. 
Таким образом, мы подвергаем сомнению легитимность процедуры публичных слушаний по вопросу строительства торгового комплекса типа «Кэш энд Керри».

Перед оформлением положительного Заключения по вопросу строительства торгового комплекса типа «Кэш энд Керри» с административно-офисным центром ЗАО «Интер МТД» на земельном участке по адресу: Старокалужское шоссе (пересечение с ул. Ак. Челомея),  –   просим проанализировать изложенные в нашем заявлении факты с точки зрения права    жителей  Москвы     на     благоприятную среду жизнедеятельности  
при     осуществлении             градостроительной                         деятельности 

(ст. 2, п. 6 Градостроительного Кодекса РФ).
ПРИЛОЖЕНИЯ.

1.  Копия письма  Префектуры ЮЗАО, исх. № 12-05-3362 /9-1 от 26.08.2009 на 3-х листах.
2. Копия Акта разрешенного использования участка территории градостроительного объекта (земельного участка) для осуществления строительства, реконструкции от 30.12.2008г. № А-6766/03 на 6-и листах.
3. Копия первых 2-х страниц пояснительной записки, представленной на экспозиции, размещенной в  в управе Обручевского района с 01.07.2008г. по 30.08.2008г.
4. Копия протокола заседания  Общественного Совета при префекте ЮЗАО по проблемам градостроительного и архитектурно-художественного формирования облика округа от 04.03.04 на 3-х листах.
5. Копия Заключения ТУ Роспотребнадзора по г. Москве № 10-16/195 от 21 апреля 2006г. на 2-х листах.
Инициативная группа, сформированная 26.05.2008г. на общем собрании владельцев гаражей, расположенных на охраняемой до 01.09.2009г. автостоянке по адресу: ул. Академика Челомея, вл. 1.


/ Бочков В.В.


/ Брук И.Б.


/ Кугушин А.А.


/ Федосеева Т.Л.


/ Фролова Т.С.

«____» ________________ 2009 г. 
